Vedtekter
For

Borettslaget Arefjord Terrasse as

§1

Navn, lagsform, formal og forretningskontor.

Borettslaget Arefjord Terrasse er et borettslag som har til formal & skaffe de fremtidige
andelseierne bolig ved & erverve eller foresta oppfering av boligbygg til andelseierne og leie
ut boliger i slike bygg til andelseierne. Borettslaget skal ha forretningskontor 1 Gygarden
kommune.

Borettslaget har til formal & organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser.

Borettslaget skal ha forretningsferer som oppnevnes av styret.

§2

Andeler og ansvar.

Andelen skal veere pa ett hundre kroner.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§3

Andelseiere.

Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen kan eie mer
enn en andel. Unntak herfra gjares for B. Telle Eigedom As som 1 salgsperioden kan eie
inntil alle andelene.

Andre enn ektefeller eller personer som i minst to ar naturlig har utgjort en husstand, kan ikke
tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen méate enn ved arv. Har arvinger
eller et dedsbo ervervet andel, kan borettslaget palegge arvingene eller dedsboet innen 6
maneder efter at palegg er mottatt, & overdra andelen med borettsinnskudd til en person styret
godkjenner.
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Enhver andelseier skal £ utlevert ett eksemplar av vedtektene og kopi av andelsbrev.

Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for registreringen, andelens numiner og
pilydende og andelseierens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet til andelen.

§4

Overforing av andel.
En andelseier har rett til 4 overdra sin andel etter reglene i Lov om Borettslag §§ 15 og 16.

Andelseiere som ikke har betalt borettsinnskudd, kan bare overdra andelen til en person som
styret utpeker dersom ikke styret gi samtykke til annet.

Knytter det seg borettsinnskudd til andelern, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves
uten at erververen samtidig overtar borettsinnskuddet.

§5

Godkjenning av nye andelseiere.

Den som har ervervet en andel ma godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig overfor
laget. Unntak herfra gjeres for overdragelser fra B. Telle Eigedom As.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med § 3 i disse vedtektene jft.
§ 13 i Lov om borettslag.

Styret skal ogsé nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med bestemmelser om
overdragelsesprisen, husstandens sterrelse eller liknende forhold som métte vaere fastsatt eller
godkjent av den offentlige kreditinstitusjon som har gitt laget 1an. Videre kan styret nekte
godkjenning nér det eller saklig grunn til det. Godkjenning kan — utenom de tilfeller som er
nevnt i annet ledd — ikke nektes dersom andelen er ervervet av andelseierens ektefelle eller
andelseierens eller ektefellens slekininger i rett opp — eller nedstigende linje., sesken,
adoptivbarn eller andre som faktisk star i adoptivbarns stilling, eller noen som andelseieren i
minst 2 &r har hatt felles husstand med eller hadde felles husstand med da han dede.

Nekter styret § godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og overdrageren
skriftlig melding om dette innen 30 dager etter at det mottok seknaden om godkjenning, I
meldingen skal det gis opplysning om grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom
seksmal ikke er reist innen 30 dager etter at melding er mottatt.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som er nevnt i fjerde ledd, er
erververen 4 anse som godkjent. Godkjenning kan trekkes tilbake innen ett ar dersom
opplysninger av betydning for godkjenning er uriktige eller holdt tilbake, og erververen har
eller burde hatt kjennskap til dette.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eieren gi melding herom til borettslaget, selv om
styrets godkjenning ikke er nedvendig




§6
Forkjapsrett.

Dersom en andel overdras, har andelseicrne i borettslaget forkjepsrett. Unntak herfra gjores
for overdragelser fra B- Telle Eigedom As.

Borettslagets styre skal dra omsorg for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til 4
gjere forkjopsretten gieldende innen 5 dager etter at borettslaget har mottatt soknad som er
nevnt i § 5, fierde ledd eller annen skriftlig melding om at andel er eller enskes overfort pa
nermere oppgitte prisvilkar. Blir andelen overfort pa gunstigere vilkdr for erververen enn det
som er opplyst i meldingen eller blir andelen overfert senere enn 4 maneder etter at
meldingen er mottatt, skal ny melding sendes og forkjepsrett kan brukes innen ny frist som
nevnt i forrige punktum. Retten kan ikke gjores gjeldende ved slik overfering av andeler som
omhandles i vedtekienes § 5, tredje, og fjerde punktum.

Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet i borettslaget hvilken andelseier som skal &
overta ledig leilighet. Ansiennitet settes likt for all ferste gangs innflytting. Stér to eller flere
sekere likt med hensyn til ansiennitet, vil husstandens starrelse, antall barn og barnas alder
veere avgjorende. Star to eller flere sokere likt, vil den borettslaget styre bestemmer gé foran.

Andelseier som vil overta ny andel, m4 stille sin tidligere andel til radighet for borettslaget.
Det gjelder selv om andelen tilherer flere. Styret tildeler denne andelen etter reglene i annet
og tredje ledd. Dersom andelen overdras eller blir stilt til radighet etter fierde led og ingen
andelseiere 1 borettslaget er interessert i 4 overta andelen, kan interessenter utenom
Borettslaget kjepe leiligheten. Det forutsettes innmelding i Borettslaget.

Losningssummen skal veere innbetalt innen 2 maneder etter at seknad eller melding som
nevnt i annet ledd er mottatt av laget, likevel slik at oppgjer kan kreves for en méaned etter at
lasningssummen er endelig fastsatt. Nér det ikke er til vesentlig ulempe, kan borettsiaget
likevel bestemme at den forkjopsberettige skal betale et rimelig forskudd etter at
forkjepsretten er benyttet.

For arbeid med eierskifte og eventuell godkjenning skal det kreves et vederlag pé fire ganger
rettsgebyret av den som avhender andelen.

Belopet forfaller til betaling samtidig som lesningssummen jfr. § 6,5. ledd. Belapet skal
innbetales til forretningsfarer.

Bestemmelsen om forkjepsrett gjelder ikke ved overdragelser til borettslaget.




§7

Leiekontrakt,

En andelseier har rett og plikt tif 4 leie bolig 1 lagets bygg. Andelseiernes andel og
partialobligasjon er pantsatt til boretislaget som sikkerhet for deres forpliktelser overfor laget.

Laget kan si opp leiekontrakten med 1 méneds varsel dersom andelseieren har gjort seg
skyldig i vesentlige misligholdelse av leickontrakten, husleieloven, vanlige husordensregler,
Jagets vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

Leickontrakten faller bort nar leieren oppherer & veere eier av vedkommende andel.

Nér laget sier opp eller hever leiekontrakten kan det palegges andelseieren innen 14 dager
etter at pilegget er motlatt, 4 overdra andelen med borettsinnskudd til en person utpekt av
styret.

Pélegget om 4 overdra andelen skal gis skrifilig og inneholde opplysning om de rettigheter
laget har etter Lov om Borettslag dersom pélegget ikke etterkommes.

§8

Fremleie

Fremleie krever styrets samtykke jmf. Borettslagsloven § 34 a. Styret kan ikke nekte fremleie
uten at det foreligger saklig grunn til nektelse. Styret kan ikke uten saklig grunn nekte
fremleie for noen andelseiere ogsé for tidsrom lengre enn 2 ér.

§9
Styret

Laget skal ha et styre som skal bestd av en leder og 3 styremedlemmer og 1 vara
representanter. Varamenn velges i nummerorden.

Funksjonstiden for leder og de gvrige styremedlemmer 2 ar, dog slik at 2 av medlemmene
etter loddtrekning trer ut etter forste driftsér. Vararepresentanter velges for 1 ar.
Styremedlemmer og vararepresentanter kan gjenvelges.




§ 10
Styrets vedtak

Styret er beslutningsdyktig nr minst 3medlemmer er til stede og minst 2 stemmer for
vedtaket,

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
har samtyklcet:

1. Ombygge, pabygge eller rive de husene laget eier, bygge nye boliger, selge eller
kjope fast eiendom, eller pd annen vesentlig méte, endre bebyggelsen eller tomten.

2. Gjennomfore tiltak i samsvar med de formél som er nevnt i Lov om borettslag § 1,
tredje ledd nar tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget p&
mer enn 5% av den arlige husleien.

3. Styrehonorar utbetales i juni og desember hvert 4.

§ 11

Firmategning

Formannen og et styremedlem i fellesskap tegner lagets navn. Styret kan gi prokura.

§12
Generalforsamling

Den averste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen-
Ordingr generalforsamling holdes hvert &r innen 6 maneder etter regnskapséret,

Ekstraordinar generalforsamiing holdes nér styret eller forretningsfareren finner det
nadvendig.

Likesé skal generalforsamling innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst tre,
andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pé minst 8,
hoyst 20 dager. Ekstraordineer generalforsamling kan likevel, om det er nadvendig, innkalles
med kortere frister som dog skal veere minst 3 dager. Det skal dessuten gis skriftlig melding
til forretningsforer og revisor.

Saker som en andelseier ensker behandlet pa den ordinzre generalforsamlingen, skal nevnes i
innkallingen ndr det settes frem krav om det senest atte dager for generalforsamlingen.




§13
Saker som skal behandles pa den ordinzere generalforsamlingen

P4 den ordinzre generalforsamlingen skal disse sakene behandles:

L. Konstituering

Arsmelding fra styret

Arsregnskap, og 1 denne sammenheng spersmal om anvendelse av overskudd
eller

dekning av tap.

Eventuell godtgjerclse til styremedlemmene

Godtgjarelse til revisor

Andre saker nevnt i innkallingen.

Valg av medlemmer til styret som er pa valg

bt

o b

Skal et forslag, som etter lov om borettsiag mé vedtas med minst to tredjedelers flertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet vaere nevnt 1 innkallingen.

§14
Maoteledelse og avstemming

Generalforsamlingen ledes av styrets leder eller en meteleder valgt av generalforsamlingen.
Med de unntak som felger av loven eller vedtektene. Jfr. § 10 og § 17, avgjeres alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor mateleders stemme
utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjeres det ved loddirekning.

§15
Revisjon

Revisor velges av generalforsamlingen.
Revisor skal revidere den lapende bokfarsel, pase at &rsoppgjeret er oversiktlig, fullstendig
og tilstrekkelig spesifisert, og at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og lagets beker,
og at det sammenholdt med rsberetningen, gir et riktig uttrykk for lagets stilling og for
resultatet og driften av regnskapséret,
Generalforsamlingen kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til revisjon.
Revisors godtgjerelse fastsettes av de avgitte stemmer.

§16

Endring av vedtektene

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.




§17
Dyrehold

Det stér den enkelte andelseier fritt til & anskaffe husdyr. Styret kan uiforme egenerklaering
som forplikter andelseier til ikke 8 lufte dyr pé fellesarcaler, eller pi andre méter ha et
dyrehold til sjenanse for andre andelseiere.

§18
Forholdet til borettslagsloven

For alle forhold som disse vedtektene ikke har bestemmelser om, gjelder Lov om Borettslag
av 4. februar 1960 nr. 2.

§19
Andelshaverne plikter 4 koble seg til allerede opplagt Elbil lade system om man ensker
lademulighet pa sin parkeringsplass. Avregning for forbruk blir sendt 1 gang 1 aret.

§20
Andelshaverne plikter & koble seg til allerede opplagt internett og Tv lesning, dette er lagt inn
i husleien.

§21

Andelseierens vedlikeholdsansvar innebzrer — men er ikke begrenset til — utstyr, innvendige
rar, ledninger og flater som er i leiligheten. Bventuelle kostnader knyttet til vedlikeholdet
og det inkluderer ogsa egenandel ved forsikringssaker — er det andelseieren som mé dekke
selv.

Det innvendige vedlikeholdet av verandaen er den enkelte seksjonseiers ansvar. Det gjelder
innvendig maling av vegger og rekkverk, vedlikehold av gulvet og lignende, Men verandaens
utside, reklkverk og membran anses & veere sameiets vedlikeholdsansvar,
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